Uchwata Nr VI1/69/07/07
Rady Gminy Boguchwata
z dnia 19 kwietnia 2007 r.,

w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przes trzennego
BOGUCHWALA CENTRUM".

Dziatajac na podstawie art. 18. ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednoli-
ty Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami), art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami), Rada
Gminy Boguchwala:

§ 1.

1. po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — BOGU-
CHWALA CENTRUM z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Boguchwata, przyjetego Uchwatg Nr XXVII1/337/05 Rady Gminy Boguchwata dnia 28 kwietnia 2005,

2. po rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,

3. po rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — BOGUCHWALA CENTRUM, zwany dalej planem.

ROZDZIAL | - USTALENIA PODSTAWOWE

§ 2.
PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. PLAN - BOGUCHWALA CENTRUM obejmuje teren w miejscowosci Boguchwata o powierzchni 31,29 ha,
ktérego granice oznaczone sg na rysunku planu stanowiacym zatacznik Nr 1 do w/w Uchwaly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - BOGUCHWALA CENTRUM sktada sie z tekstu pla-
nu stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz zatgcznika Nr 1 - Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadni-
czej w skali 1:1000;

3. Zalgczniki do Uchwaty stanowia:

1) Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy;

2) Zalacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

8§ 3
OBJASNIENIA UZYTYCH W USTALENIACH PLANU OKRESLEN

1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;

2) linii rozgraniczaj acej - nalezy przez to rozumiec¢ ciggta linie na rysunku planu, rozdzielajaca tereny o réz-
nym przeznaczeniu;

3) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

4) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych po-
trzeb mieszkancéw, jak zakup artykutéw spozywczych, gospodarstwa domowego, prasy i ksigzek, ustugi typu
naprawa obuwia, sprzetu gospodarstwa domowego, agencja bankowa, pocztowa, fryzjer, kosmetyczka itp.
Ustugi podstawowe nie obejmujg ustug rzemiesiniczo — produkcyjnych i drobnej wytwdrczosci;

5) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb ludno-
$ci, réwniez podstawowe, nastawione na zysk;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé planowany rodzaj uzytkowania terenu (obejmuja-
cy jedna, kilka dziatek ewidencyjnych lub ich cze$¢), zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, ktéry zajmuje nie
mniej niz 55% jego powierzchni, wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajacego i towarzyszacego,
zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé planowany rodzaj uzytkowania terenu (obejmu-
jacy jedna, kilka dziatek ewidencyjnych lub ich cze$¢), zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi, inny niz pod-
stawowe przeznaczenie terenu, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe i z nim nie koliduje oraz nie koli-
duje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym zrealizowanym na terenie. Przeznaczenie dopuszczalne nie
moze przekroczy¢ 45% powierzchni terenu i lokalizowane jest na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegoOtowych;



8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu, w tym réwniez w kie-
runku linii rozgraniczajacej ulicy. Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego nad-
wieszone nad terenem;

9) obowi gzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie w ktérej obowigzkowo nalezy usytuowaé
Sciane frontowg budynku lub co najmniej 60% jej dlugosci i powierzchni, bez prawa jej przekraczania w kie-
runku linii rozgraniczajacej terenu, w tym réwniez w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy. Nie dotyczy to ele-
mentéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokien-
niki oraz inne detale wystroju architektonicznego nadwieszone nad terenem;

10) WKZ - nalezy przez to rozumieé Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

11) wysoko $ci budynku od strony przystokowej - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku liczong od
miejsca przeciecia linii stoku z najwyzej potozong na stoku $ciang zewnetrzng budynku, do kalenicy budynku.

ROZDZIAL Il - USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJ ETYCH PLANEM

§ 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

1. W granicach terenéw obejmujgcych zespoly i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw WKZ, oznaczonych
na zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaly symbolem 1.KR, obowigzuje ochrona:

1) poédznobarokowego parku w Boguchwale (w tym pézno barokowy park z murowanymi tarasami ogrodowymi,
ogrodzenie parku z bramami, teren dawnego stawu) wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr 11-680/36/68 z
dnia 29 maja 1968 r., KS. A - 336,

2) zespotu patacowego w Boguchwale (patac z reliktami piwnic, oficyna, park) wpisany do rejestru zabytkOw
decyzja nr 11-680/35/68 z dnia 31 maja 1968 r., KS. A — 335

3) zespotu kosciota parafialnego p.w. $w. Stanistawa w Boguchwale (kosciét, plebania i ogrodzenie kosciota),
wpisany do rejestru zabytkdw decyzja nr | -5340/58/76 z dnia 17 listopada 1976, KS. A — 987.

2. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu symbolami 2.KR i 3.KR. W stre-
fach obowigzujg ograniczenia oraz zakazy i nakazy ustalone niniejszym planem w ustaleniach szczeg6towych dla
kazdego z terenéw w niej potozonych;

3. Utrzymuje sie jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terenow i obiektéw budowlanych, do cza-
su ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, za wyjatkiem terendw, dla
ktorych przyjeto tymczasowe przeznaczenie terenéw w ustaleniach szczegétowych;

4. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych;

5. Obowigzek realizacji nowych budynkdéw przy uwzglednieniu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu. W terenach w ktérych na rysunku planu nie wyznaczono linii zabu-
dowy od drog publicznych obowigzuje uwzglednienie linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi, a od drég
wewnetrznych w odlegtosci - 5 m od linii rozgraniczajacej drég;

6. W zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu w $ro-
dowisku dla terendw:
1) oznaczonych symbolami: MW, MN, - jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;
2) oznaczonych symbolami: ZP/UPs - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno- wypoczynkowe;

7. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod i gruntu;

8. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko;

9. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, za wyjatkiem tych,
dla ktérych zostanie wykazany brak niekorzystnego wptywu na $srodowisko w przeprowadzonej procedurze oceny
oddziatywania na srodowisko;

10. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod zabu-
dowe:
1) dopuszcza sie podzialy dziatek w dostosowaniu do ich przeznaczenia okreslonego w niniejszym planie;
2) dopuszcza sie podzialy zwigzane z poprawg mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek tj. powiek-
szeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdéw i dojsc¢.

§ 5.
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI



1. Obowigzuje utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie
przebudowe i rozbudowe obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych;

2. Obowigzuje uwzglednienie przy rozbudowie istniejacych budynkéw oraz budowie nowych przebiegu
obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej a takze ich stref;

3. Obowiagzuje lokalizacja obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na rysunku
planu, a niezbednych dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, gtéwnie w liniach rozgraniczajg-
cych drég. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej prowadzonych w sposob
nie kolidujacy z docelowym przeznaczeniem dziatek, w miare mozliwosci wzdtuz ich granic, w terenach przezna-
czonych pod zainwestowanie, zielen izolacyjng i zielen urzadzona, chyba, ze ustaleniami planu dla tych terenéw
wprowadzono zakaz ich lokalizacji. W strefach ochrony konserwatorskiej, obowigzuje zakaz lokalizacji stacji ba-
zowych telefonii komérkowej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych i innych emitu-
jacych fale elektromagnetyczne;

4. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wod e pitn a:

1) Dostawa wody z istniejacej sieci wodociggowej zaopatrywanej z ujecia powierzchniowego rzeki Wistok, uj-
mowanego w Zwieczycy;

2) Obowigzek utrzymania istniejagcych wodociggdéw oraz realizacji nowych. Dopuszcza sie przebudowe istniejg-
cych wodociggow;

3) Obowigzuje realizacja hydrantéw zewnetrznych lub zbiornikéw przeciw pozarowych zapewniajacych odpo-
wiednig ilos¢ wody do gaszenia pozarow.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) Obowigzuje odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych na komunalng oczyszczalnie $ciekéw w
Rzeszowie (Rzeszéw — Zaleze) lub na projektowang oczyszczalnie $ciekbw w miejscowosci Boguchwata
siecig kanalizacji sanitarnej;

2) Obowiagzuje realizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie;

3) Obowigzuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) Obowigzuje realizacja i utrzymanie sieci kanalizacji deszczowej;

7. W zakresie skladowania odpadow:

1) Obowigzuje postepowanie z odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w gminie, postepowanie z
odpadami pochodzacymi z dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Obowigzuje wywo6z odpadéw na sktadowisko odpadow zlokalizowane poza terenem miejscowosci Bogu-
chwata.

8. W zakresie zaop atrzenia terendéw w ciepto;

1) Zaopatrzenie w ciepto odbywac¢ sie bedzie na bazie kottowni indywidualnych oraz kottowni lokalnych;

2) Ogrzewanie obiektow z wykorzystaniem paliw o niskiej emisji zanieczyszczen takich jak gaz, olej opatowy,
energia elektryczna, paliwa odnawialne, itp.;

9. W zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz:
1) Zaopatrzenie w gaz odbywac sie bedzie istniejgcq siecig rozdzielcza;
2) Dopuszcza sie korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym zbiornikdéw na gaz ptynny.

10. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energi e elektryczn a:

1) Dostawa energii elektrycznej siecig niskich napie¢ poprzez stacje transformatorowe;

2) Dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych na dzialkach o powierzchni nie wiekszej niz 120 m? w
zaleznosci od potrzeb, na terenach wyznaczonych pod zainwestowanie;

3) Obowigzuje zachowanie strefy od linii napowietrznej srednich napieg;

4) Utrzymuje sie istniejgce obiekty, urzadzenia i sieci elektroenergetyczne, z mozliwoscig ich rozbudowy i prze-
budowy w zaleznosci od potrzeb. Dopuszcza sie realizacje nowych sieci energetycznych w wykonaniu ka-
blowym i kablowanie istniejacych sieci napowietrznych przy modernizacji lub przebudowie;

5) W strefach ochrony konserwatorskiej oznaczonych symbolami 2.KR i 3.KR oraz w terenie ktérego granice
oznaczone sg symbolem 1.KR, obowigzuje realizacja nowych sieci energetycznych pod powierzchnig terenu
oraz przy modernizacji lub przebudowie istniejgcych sieci napowietrznych ich kablowanie. W przypadku od-
tworzenia stawu w terenie oznaczonym symbolem ZP/UPs obowigzuje zmiana przebiegu istniejacych sieci
elektroenergetycznych;

11. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletec  hniczne:
1) Utrzymuje sie istniejace urzadzenia i sieci teletechniczne, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy w za-
leznosci od potrzeb oraz realizacji nowych;



2) Obowiagzuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomocg kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych
ziemnych i innych dostepnych rozwigzan. W strefach ochrony konserwatorskiej oznaczonych symbolami
2.KR i 3.KR oraz w terenie ktdrego granice oznaczone sg symbolem 1.KR, obowigzuje realizacja nowych
sieci telekomunikacyjnych pod powierzchnig terenu i systematyczna likwidacja istniejacych sieci napowietrz-
nych;

12. W zakresie komunikacji:

1) Dopuszcza sie w zaleznosci od potrzeb rozbudowe i przebudowe istniejgcych drég publicznych i wewnetrz-
nych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajgcych drog,
na zasadach zarzadcy drogi. W wypadku realizacji nowych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
obowigzek ich realizacji poza terenem jezdni;

3) Dopuszcza sie przy przebudowie i rozbudowie drég oraz realizacji nowych, realizacje $ciezek rowerowych w
liniach rozgraniczajacych drég.

ROZDZIAL IlI. - USTALENIA PLANU DLA TERENOW PRZYRODNICZYCH

§ 6.
USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI | WOD

1. Tereny wodd srédladowych ptyngcych (potok), oznaczone symbolem WS — pow. 0,10 ha. Obowigzujg

nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Obowigzuje utrzymanie koryt w stanie naturalnym oraz zespotow tegowych, poza terenami przepustéw pod
drogami;

2) Dopuszcza sie techniczne umocnienia brzegéw ciekdw wodnych, w miejscach erozji bocznej lub miejscach
zagrazajacych zabudowie.

2. Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem 1.Z| — pow.0,09 ha i 2.Zl — pow. 0,14 ha. Obowiagzujg
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Obowigzuje realizacja zieleni petnigcej role zieleni izolacyjnej, realizowanej jako zadrzewienia lub zakrzacze-
nia. Na terenie skarp zieleh nalezy realizowa¢ jako kepowe zadrzewienia lub zakrzaczenia. Do nasadzen
wskazanym jest stosowanie w szczegoélnosci gatunkéw zimozielonych;

2) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

3) Zakaz realizacji sciezek spacerowych.

3. Tereny zabytkowego zatozenia rezydencjonalnego (patac letni i ogréd), oznaczone symbolami ZP/U —
pow. 2,83 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi publiczne zwigzane z realizacjg centrum oswiatowo — naukowe-
go oraz ustugi komercyjne, w tym zwigzane z obstuga biurowg i administracyjng, ogélnodostepny park gmin-
ny;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — cigagi pieszo — jezdne, place i miejsca postojowe, obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

3) Obowigzek ochrony kompozycji zatozenia parkowego, poprzez m.in.:

a) odtworzenie kompozycji zatozenia i utrzymanie istniejgcej zieleni komponowanej — drzewa, krzewy,
kwietniki, gazony;

b) utrzymanie podstawowych elementow kompozycji takich jak: aleje piesze, tarasy i schody terenowe,
urzadzenia i obiekty matej architektury, w tym fontanny i pomniki;

c) odtworzenie ,altany - Swigtyni dumania” w poludniowej czesci zatozenia parkowego;

d) ochrone starodrzewu;

4) Obowigzek ochrony patacu, poprzez m.in.:

a) zmiane przeznaczenia budynku na ustugi publiczne takie jak: galeria z kawiarnia, gminne centrum kultu-
ry, muzeum, centrum szkoleniowe, biura;

b) rekonstrukcje nieistniejgcej czesci patacu lub odtworzenie zarysu muréw, realizacje w granicach dawne-
go zarysu budynku taraséw widokowych itp.;

5) Obowigzek ochrony budynku istniejgcej biblioteki poprzez m.in.:

a) utrzymanie przeznaczenia budynku jako biblioteki gminnej lub zmiane jego przeznaczenia na inne ustugi
publiczne lub komercyjne typu: muzeum, ksiegarnia (empik) itp.;

6) Obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruk-
tury technicznej oraz obiektéw i urzadzen matej architektury;

7) Dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych wraz z miejscami do wypoczynku. Dopuszcza sie odtworzenie
przebiegu historycznego ciggu komunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX, jako ciggu
pieszego o szerokosci nie mniejszej niz 3 m;

8) Obowigzuje zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych za wyjatkiem zwigzanych z historig zabytkowych
obiektéw oraz okolicy. Wielko$¢ reklam i tablic informacyjnych nie moze przekroczy¢ powierzchni 1,0 m? i
wysokosci 40 cm. Obowigzek wykonania nazw lokali ustugowych z azurowych, kutych liter montowanych na
elewacjach budynkéw lub jako tablic o powierzchni do 0,5 m? montowanych na wspornikach.



4. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP/UPs — pow. 8,26 ha. Obowigzujg nastepujace za-
sady zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza sie odtworzenie dawnego stawu wraz z zadrzewiong wyspa (teren dawnej wyspy oznaczony w
planie symbolem 4.ZP);

2) Do czasu odtworzenia stawu, ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

a) Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zieleni niskiej urzadzonej;
b) Przeznaczenie dopuszczalne terenu - tereny sportowo - rekreacyjne;

3) Dopuszcza sie do czasu odtworzenia stawu zagospodarowanie terenéw oznaczonych na rysunku planu
poziomymi szrafami dla funkcji rekreacji codziennej poprzez lokalizacje p6l do gier sportowych (trawiastych
boisk do siatkéwki, koszykowki i kortéw tenisowych) oraz w terenie oznaczony na rysunku planu kratka,
urzgdzonego miejsca na ognisko i miejsca do grillowania. Na pozostatym terenie dopuszcza sie realizacje
urzgadzonych miejsc do wypoczynku z taweczkami, altanami, zadaszeniami i zielenig krzewiastg oraz placow
zabaw dla dzieci i mtodziezy, w tym miasteczka rowerowego, skateparku, lodowiska itp.;

4) Dopuszcza sie do czasu odtworzenia stawu zagospodarowanie terendw dla organizacji imprez masowych —
sportowych, rekreacyjnych, kulturalnych i okoliczno$ciowych, w tym wystaw i targéw;

5) Obowigzuje zakaz realizacji budynkéw i budowli oraz obiektéw tymczasowych i prowizorycznych za wyjat-
kiem lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z obstuga i organizacja imprez sportowych, kulturalnych
i okolicznosciowych, w tym wystaw i targow ;

6) Obowigzuje zachowanie droznosci istniejgcych rowéw odwadniajgcych;

7) Obowigzuje zakaz realizacji zieleni wysokiej, za wyjatkiem pojedynczych krzewdéw, w miejscach wynikaja-
cych z projektowanej kompozycji zatlozenia. Dopuszcza sie realizacje zieleni trawiastej;

8) Dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych, przedstawionych orientacyjnie i oznaczonych symbolem KX na
rysunku planu wraz z miejscami do wypoczynku z zakazem asfaltowania ich nawierzchni oraz tablic informa-
cyjnych, zwigzanych z opisem okolicy.

5. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1.ZP/KS — pow. 0,14 ha, 2.ZP/KS — pow.0,03 ha,

3.ZP/KS — pow.0,10 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Obowigzuje ochrona istniejgcego pomnika Grunwaldu i figury $w. Jana Nepomucena,;

2) Dopuszcza sie realizacje zieleni niskiej. Obowigzuje zakaz nasadzen drzew. Do nasadzen wskazanym jest
stosowanie w szczegoélnosci gatunkéw zimozielonych;

3) Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w zieleni, nie wiecej niz 10 miejsc w kazdym z wydzielonych
terenéw;

4) Obowiagzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury tech-
nicznej oraz obiektow i urzadzen matej architektury;

5) Dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych, zwigzanych z opisem obiektdéw zabytkowych i okolicy.

6. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 4.ZP — pow. 0,07 ha. Obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:
1) Dopuszcza sie realizacje zieleni wysokiej;
2) Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych;
3) Po odtworzeniu stawu w terenie ZP/UPs, dopuszcza sie utrzymanie terenu jako zadrzewionej wyspy.

7. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 5.ZP — pow. 0,19 ha. Obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza sie realizacje zieleni niskiej i wysokiej. Na terenie skarp zieleh nalezy realizowa¢ jako kepowe
zadrzewienia lub zakrzaczenia. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie w szczegdlnosci gatunkéw zimo-
zielonych;

2) Obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury tech-
nicznej.

8. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 6.ZP — pow. 0,46 ha. Obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza sie realizacje zieleni niskiej i wysokiej, lokalizowanej w spos6b zapewniajacy ekspozycje zabyt-
kowego kosciota. Na terenie skarpy zielen nalezy realizowac jako kepowe zadrzewienia lub zakrzaczenia;

2) Dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych, przedstawionych orientacyjnie i oznaczonych symbolem KX na
rysunku planu, a prowadzacych z drogi oznaczonej symbolem 3.KDd do terenéw oznaczonych symbolem
ZP/UPs;

3) Obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury tech-
nicznej oraz obiektow i urzadzen matej architektury. Dopuszcza sie realizacje urzadzonych miejsc do wypo-
czynku u podnéza skarpy;

4) Dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych, zwigzanych z opisem obiektéw zabytkowych i okolicy.

9. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 7.ZP - pow. 0,15 ha. Obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:
1) Dopuszcza sie realizacje zieleni niskiej. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie w szczegoélnosci gatunkow
zimozielonych;




2) Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury tech-
nicznej.

10. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 8.ZP — pow. 0,10 ha. Obowigzujg nastepujace zasady

zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza sie realizacje zieleni niskiej i wysokiej. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie w szczegoélnosci
gatunkéw zimozielonych;

2) Obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury tech-
nicznej oraz obiektoéw i urzadzen matej architektury, w tym tawek terenowych realizowanych w skarpie.

§ 7.
USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO

1. Tereny rolne, oznaczone symbolem R — pow. 0,42 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodaro-

wania terenow:

1) Dopuszcza sie wykorzystanie terendw jako ogrodéw przydomowych dla terendw oznaczonych w planie sym-
bolem 2.MN.;

2) Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych, w tym stuzacych produkcji rolnej, za wyjatkiem obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej. Obowigzuje utrzymanie istniejgcej przepompowni $ciekow;

3) Obowigzuje zakaz realizacji zieleni wysokiej;

4) Obowigzuje zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych.

ROZDZIAL IV. - USTALENIA PLANU DLA TERENOW OSIEDLE NCZYCH - ZABUDOWA MIESZKANIOWA

§ 8.
USTALENIA DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem 1.MW — pow. 0,13 ha, 2.MW —
pow. 1,26 ha, 3.MW — pow. 0,33 ha, 4.MW — pow. 0,05 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — zielen urzgdzona,
miejsca postojowe i garaze, obiekty budowlane infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;

3) Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkaniowych i ustug;

4) Obowiagzuje zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw za wyjatkiem nadbudowy wynikajacej ze zmiany kon-
strukcji dachu z dachu ptaskiego na dach okreslony w pkt.5.;

5) Przy zmianie formy dachu obowigzuje realizacja dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie na-
chylenia potaci pomiedzy 30° - 40° kolorystyce pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwonej, ciemnozielo-
nej lub naturalnej dachéwki (kolor ceglasty);

6) Dopuszcza sie wykorzystanie powierzchni poddasza na cele uzytkowe;

7) Obowigzuje stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych. W terenach oznaczonych symbolami
1.MW i 2.MW, obowigzuje, przy zmianie kolorystyki elewacji wprowadzenie zr6znicowanych kolorystyczne
pionowych podziatéw elewacji oraz kolorystycznej imitacji detalu architektonicznego;

8) Obowigzuje utrzymanie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 30 % powierzchni tere-
nu;

9) Dostep do terenéw z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz poprzez
wewnetrzne ciggi komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku planu.

§09.
USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1.MN — pow. 0,19 ha, 2.MN —
pow. 0,65 ha, 3.MN — pow. 1,31 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu - budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, realizowane na juz wydzie-
lonych dziatkach oraz na nowo wydzielonych dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;
2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - ustugi podstawowe
realizowane jako wbudowane, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;
3) Obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju ustug i drobnej wytwdérczosci za wyjatkiem wymienionych
w punkcie 2;
4) Powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce nie moze przekroczyé 30% jej powierzchni;
5) Obowigzujg nastepujace zasady realizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, a takze rozbu-
dowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych:
a) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej. Zakaz realizacji wiecej
niz jednego domu mieszkalnego na wydzielonej dzialce;
b) obowigzuje kubatura budynku jednorodzinnego nie wieksza niz 1000 m®. Do w/w kubatury nie wlicza sie
kubatury dobudowanego budynku gospodarczego lub garazowego;




c) obowigzuje realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nie wiecej niz dwéch kondygnacjach
nadziemnych od strony przystokowej, w tym jedna w poddaszu;

d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekroczy¢ wysokosci w kalenicy 9 me-
trow nad poziom terenu od strony przystokowej;

e) obowigzek realizacji dachéw jako dwuspadowych o kacie nachylenia potaci pomiedzy 30° - 45°j kolory-
styce pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwonej, ciemnozielonej lub naturalnej dachéwki (kolor ce-
glasty). Dopuszcza sie realizacje dachéw wielopotaciowych;

f) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy, realizacji potaci dacho-
wych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych) i otwierania dachéw jako otwaré
pulpitowych. Dopuszcza sie otwarcia dachowe w formie lukarn. Szerokos$¢ jednej lukarny liczona w naj-
szerszym jej miejscu, nie moze przekroczy¢ 1/3 diugosci catej potaci dachowej. Lgczna szerokos¢ lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

g) obowigzuje stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

6) Dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych o kubaturze nie wiekszej niz 250 mei gara-
zy o kubaturze nie wiekszej niz 200 m?, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do mieszkalnych.
Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczyé w kalenicy wysokosci 7 metréw nad poziom terenu od strony
przystokowej. Obowigzuje realizacja dachéw o kacie nachylenia potaci pomiedzy 30° —45% kolorystyce po-
krycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnozielony;

7) Dopuszcza sie wspoélne zagospodarowanie dziatek w terenach 2.MN z terenami oznaczonymi w planie sym-
bolem R jako ogrodéw przydomowych;

8) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdej z nowo wydzielonych dziatek dla budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych z ustugami;

9) Dostep do terendw z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych klasy dojazdo-
wej.

ROZDZIAL V. - USTALENIA PLANU DLA TERENOW OSIEDLE NCZYCH - ZABUDOWA USLUGOWA

§ 10.
USTALENIA DLA TERENOW USEUG PUBLICZNYCH

1. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem UPr — pow. 0,17 ha . Obowigzujg nastepujace zasa-

dy zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi sakralne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — zieleh urzadzona i obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen matej architektury;

4) Obowigzuje utrzymanie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 15 % powierzchni tere-
nu;

5) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy dojazdowe;j.

2. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem UPr/MN — pow. 1,30 ha . Obowigzujg nastepujace

zasady zagospodarowania terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi sakralne i zielen urzadzona;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — budownictwo mieszkaniowe, parkingi i obiekty budowlane infrastruktu-
ry technicznej;

3) Obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow;

4) Dopuszcza sie realizacje obiektoéw i urzadzen matej architektury;

5) Obowigzuje utrzymanie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 50 % powierzchni tere-
nu;

6) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy gtowne;j.

3. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: UPo — pow. 0,80 ha. Obowigzujg nastepujace za-

sady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi publiczne realizowane jako ustugi o$wiaty;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — zielen urzadzona, urzadzenia sportowe i obiekty budowlane infrastruk-
tury technicznej, miejsca postojowe;

3) Dopuszcza sie zmiane uzytkowania budynku, jedynie w wypadku wprowadzenia ustug realizujgcych innego
rodzaju cele publiczne;

4) Obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkoéw;

5) Dopuszcza sie realizacje obiektdw i urzadzen matej architektury;

6) W zakresie ksztattowania architektury, przy rozbudowie istniejgcych budynkéw obowigzuje:

a) zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw;

b) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia potaci pomiedzy 30° —
45°j kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnobrgzowy;

c) zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspoélnej kalenicy, realizacji potaci dachowych o roz-
nym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych) i otwierania dachéw jako otwaré pulpitowych.
Dopuszcza sie otwarcia dachowe w formie lukarn;

d) obowigzuje stosowanie na elewacjach budynku koloréw pastelowych;
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8)

Obowigzuje uwzglednienie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 10% powierzchni terenu, w tym
kompozyciji zieleni urzadzonej;
Dostep do terenu z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drogi klasy gtéwne;j.

4. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: 1.UP — pow. 1,19 ha . Obowigzujg nastepujace za-

sady zagospodarowania terenow:

1
2)
3)
4)

5)
6)

7

8)
9)

Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi publiczne realizowane jako osrodek naukowo - oswiatowy, szko-

leniowo - dydaktyczny;

Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — ustugi gastronomii,

hotelarskie, parkingi, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

Obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow;

Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen matej architektury;

Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;

Obowigzujg nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy istniejgcego budynku:

a) obowigzuje utrzymanie budynku jako bryly rozcztonkowanej o zréznicowanej wysokosci;

b) dopuszcza sie wykorzystanie istniejacego komina dla celéw reklamy o$rodka, poprzez realizacje w jego
gornej partii, przestrzennej struktury z ksztalttownikéw stalowych obejmujacej ceglane $ciany komina,
stanowiacej jednolitg stylistycznie forme z budynkiem os$rodka;

c) obowigzuje zakaz nadbudowy istniejacych obiektdw, za wyjatkiem wynikajacej ze zmiany konstrukcji da-
chu. Realizacja dachoéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o ciemnozielonej kolorystyce pokrycia
potaci dachowych;

d) obowigzuje zakaz stosowania intensywnych i jaskrawych koloréw;

Obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu kompozyciji zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej oraz

jej uporzadkowanie poprzez odtworzenie historycznych szpaleréw drzew oraz stosowanie gatunkéw roslin

zimozielonych i ozdobnych. Obowigzuje uwzglednienie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 15%

powierzchni terenu;

Obowigzuje utrzymanie i realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz 50 miejsc;

Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej klasy gtéwnej.

5. Tereny ustug, oznaczone symbolem 2.UP — pow. 1,37 ha . Obowigzujg nastepujace zasady zagospoda-

rowania terenéw:

1

2)
3)

4)

Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi publiczne, realizowane jako plac publiczny z obiektami towarzy-

szacymi;

Przeznaczenie dopuszczalne terenu — zielen urzgdzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

Przy realizacji placu jako przestrzeni publicznego obowigzuje:

a) dostosowanie formy placu do istniejgcego uksztattowania terenu poprzez lokalizacje dwdéch placow na
réznych poziomach;

b) obowigzuje potaczenie dolnej czesci placu z gornag, poprzez uksztattowanie istniejgcej skarpy w formie
trzech taraséw potgczonych schodami terenowymi. Dopuszcza sie lokalizacje tawek i o$wietlenia;

c) zagospodarowanie gérnego poziomu placu dla obstugi komunikacyjnej imprez masowych, gdzie obo-
wigzuje zastosowanie nawierzchni utwardzonej oraz oczyszczanie wod opadowych z terenéw drdg i pla-
cOw z substancji ropopochodnych oraz czesci statych;

d) zagospodarowanie placu zlokalizowanego na dolnym poziomie dla organizacji imprez masowych;

e) zakaz realizacji obiektow tymczasowych i prowizorycznych za wyjatkiem obiektéw tymczasowych zwig-
zanych z obstugg i organizacjg imprez masowych. Dopuszcza sie przekrycia typu namioty, powtoki
pneumatyczne, tupiny;

f)  zabezpieczenie skarp powstalych w wyniku prac ziemnych z zastosowaniem materialtéw naturalnych ty-
pu kamien i drewno oraz roslinnosci.

Obowigzuje skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych.

6. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 3.UP — pow. 1,31 ha . Obowigzujg nastepujace za-

sady zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)
4)

Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi publiczne realizowane jako targowisko gminne;

Przeznaczenie dopuszczalne terenu — zielen urzgdzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej, miej-

sca postojowe, drogi wewnetrzne;

Obowigzuje ochrona konserwatorska ,zabytkowego spichlerza” z dawnego zespotu folwarcznego;

Przy realizacji targowiska obowigzuje:

a) wykorzystanie istniejagcego ,zabytkowego spichlerza” dla funkcji administracyjno- socjalnej zwigzanej z
obsluga targowicy;

b) lokalizacja nowych budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy przedstawionych na
rysunku planu;

¢) lokalizacja nowych obiektéw jako parterowych o wysokosci nie wiekszej niz 7 m, z zakazem podpiwni-
czenia,;

d) realizacja prostych, przeszklonych elewacji budynkéw od wewnetrznej strony uksztattowanego placu
oraz dachow dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia pomiedzy 20° - 30° i kolorystyce
pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwonej, ciemnozielonej lub naturalnej dachéwki (kolor ceglasty);



5)

6)

7
8)
9)

e) realizacja jednolitej nawierzchni placu o kompozycji nawigzujacej do centralnie usytuowanego ,zabytko-
wego spichlerza”;

f)  wkomponowanie targowicy w zieleh krzewiasta, z zastosowaniem gatunkow roslin zimozielonych;

Dopuszcza sie wykorzystanie dla funkcji handlowych istniejacej po pétnocnej stronie terenu hali oraz istnieja-

cych obiektow magazynowych, z obowigzkowym dostosowaniem architektury budynkéw do ustalen zawar-

tych w pkt.5. ppkt.c., d.;

Dopuszcza sie realizacje tymczasowych stoisk handlowych w kilku rzedach, na uksztattowanym placu wokét

.Zzabytkowego spichlerza” z realizacjg wewnetrznej drogi dla ich obstugi o szerokosci nie mniejszej niz 4,5

metra;

Obowigzuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych i prowizorycznych, za wyjatkiem stoisk handlowych;

Obowigzek realizacji miejsc parkingowych dla obstugi targowicy w terenach oznaczonych symbolem 3.KS;

Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej klasy lokalnej.

7. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 4.UP — pow. 0,58 ha. Obowigzujg nastepujgce za-

sady zagospodarowania terenow:

1

2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi publiczne realizowane jako ustugi administracji publicznej oraz

ustugi stuzace porzadkowi publicznemu i bezpieczehstwu;

Przeznaczenie dopuszczalne terenu — parkingi, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sie zmiane uzytkowania obiektow, na inny rodzaj ustug realizujgcych cele publiczne;

Obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow;

Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen matej architektury;

W zakresie ksztaltowania architektury, przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie istniejgacych obiektow

obowigzuje:

a) zakaz realizacji budynkoéw wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym jedna kondygnacja winna
by¢ realizowana w poddaszu jako uzytkowa. Wysoko$¢ nowych obiektéw w kalenicy nie moze przekro-
czyé 17 metréw nad poziom terenu;

b) obowigzek realizacji dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia potaci po-
miedzy 35° — 40° kolorystyce pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwonej, ciemnobrgzowej, ciemno-
zielonej lub naturalnej dachowki (kolor ceglasty);

c) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspoélnej kalenicy, realizacji potaci dacho-
wych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych) i otwierania dachéw jako otwaré
pulpitowych. Dopuszcza sie otwarcia dachowe w formie lukarn. Zakaz realizacji dachéw kopertowych;

d) obowigzuje stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

Obowigzuje uwzglednienie na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni dziatki terenéw biologicznie

czynnych, w tym kompozycji zieleni urzadzone;.

Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy gtéwnej;

Obowigzek realizacji miejsc parkingowych, nie mniej niz 2 mp/100 m? pow. uzytkowej.

§ 11.
USTALENIA DLA TERENOW USEUG KOMERCYJNYCH

1. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1.U — pow. 0,45 ha. Obowigzujg nastepujace zasa-

dy zagospodarowania terenow:

Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne;

Przeznaczenie dopuszczalne terenu — parkingi, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

Dopuszcza sie realizacje jednego budynku lub kilku budynkéw w zabudowie zwartej, w tym w granicy dziatki

na zasadach okreslonych w ustaleniach pkt.9.;

Lokalizacja budynkéw przy uwzglednieniu przedstawionej na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy od

strony placu oznaczonego symbolem K i nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi publicznej ozna-

czonej na rysunku planu symbolem KDg;

Zabrania sie lokalizowania zaktadéw produkujacych artykuty zywnosciowe, zakladoéw zywienia zbiorowego

badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza;

Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu;

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen matej architektury;

W zakresie ksztattowania architektury budynkow, obowigzuje:

a) w wypadku realizacji jednego budynku obowigzuje zastosowanie na elewacji od strony placu pionowych
podziatéw o szerokosci nie wiekszej niz 10 metrOéw oraz realizacji przejscia przez budynek na przedtu-
Zeniu ciggu pieszego oznaczonego symbolem KX;

b) w wypadku budynkéw realizowanych w zabudowie zwartej obowigzuje szeroko$¢ jednego budynku nie
wieksza niz 10 m oraz zapewnienie przejscia pieszego na przedtuzeniu ciggu pieszego oznaczonego
symbolem KX;

c) zakaz realizacji budynkéw wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym jedna kondygnacja moze
by¢ realizowana w poddaszu. Wysokos$¢ budynkéw w kalenicy nie moze przekroczyé 15 metréw nad po-
ziom terenu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych, o kacie nachylenia potaci 30° — do 40° i
ciemnoczerwonej, ciemnozielonej lub naturalnej dachéwki (kolor ceglasty) kolorystyce pokrycia potaci



dachowych. Dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych i ptaskich. Dachy ptaskie moga byé re-
alizowane jako stropodachy, petnigce funkcje terenéw biologicznie czynnych, z dopuszczeniem ich uzyt-
kowania jako taraséw widokowych;

e) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspoélnej kalenicy, realizacji potaci dacho-
wych o ré6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych). Dopuszcza sie otwarcia dachowe
w formie lukarn;

f) obowigzuje stosowanie jednolitych materialéw elewacyjnych takich jak: szkto budowlane, oktadzina ka-
mienna, w tym szlifowane ptytki marmurowe. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

g) obowigzuje stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

10) Obowigzuje uwzglednienie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 10% powierzchni terenu, w tym

kompozyciji zieleni urzadzone;.

11) Dostep do terenu z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych — klasy dojazdo-

wej i gtdwnej.

12) Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych nie mniej niz 10.

2. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 2.U — pow. 0,07 ha. Obowigzujg nastepujace zasa-

dy zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7

Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne realizowane jako ustugi handlu;

Przeznaczenie dopuszczalne terenu — parkingi, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen matej architektury;

W zakresie ksztattowania architektury budynku, przy jego odbudowie lub rozbudowie, obowiazuje:

a) zakaz nadbudowy budynku;

b) obowigzuje stosowanie na elewacjach budynku koloréw pastelowych;

Obowigzuje uwzglednienie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 10% powierzchni terenu, w tym
kompozyciji zieleni urzadzonej;

Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy gtownej;

Obowigzek realizacji miejsc parkingowych - nie mniej niz 20 mp/1000 m? pow. uzytkowej.

3. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 3.U — pow. 0,14 ha. Obowigzujg nastepujace zasa-

dy zagospodarowania terenow:

1

2)
3)

4)
5)

2)

6)

Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne realizowane jako ustugi zwigzane z obstugg terenéw

rekreacyjno - sportowych;

Przeznaczenie dopuszczalne terenu — obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sie przeznaczenie istniejgcych budynkoéw lub realizacje w miejsce istniejgcych nowego budynku

dla funkciji socjalno — administracyjnej, z czescig gastronomiczng typu bar lub bufet;

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen matej architektury;

W zakresie ksztattowania architektury nowego budynku lub przy rozbudowie i nadbudowie istniejacego, obo-

wigzuje:

a) zakaz realizacji budynku wyzszego niz parterowy, o wysokosci od poziomu terenu do kalenicy nie wiek-
szej niz5m;

b) lokalizacja budynku przy uwzglednieniu istniejacej skarpy oraz ksztaltowanie jego bryly tarasowo z eks-
pozycja w strone wschodnig. W wypadku realizacji dachu jako dwuspadowego lub wielopotaciowego,
przebieg kalenicy gtéwnej rownolegle do warstwic;

c) realizacja dachu jako dwuspadowego lub wielopotaciowego, o kacie nachylenia potaci 30° -40° ciemnej
kolorystyce pokrycia potaci dachowych. Dopuszcza sie realizacje ptaskiego stropodachu, petnigcego
funkcje terenéw biologicznie czynnych, z dopuszczeniem jego uzytkowania jako tarasu widokowego;

d) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy, realizacji potaci dacho-
wych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych) i otwierania dachéw jako otwaré
pulpitowych;

e) obowigzuje stosowanie na elewacjach budynku kolorow pastelowych;

Obowigzuje uwzglednienie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 20% powierzchni terenu, w tym

kompozyciji zieleni urzadzonej;

Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy lokalne;j.

ROZDZIAL VI. - USTALENIA PLANU DLA INFRASTRUKTURY TECHNICZ NEJ.

§ 12.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW CIEPLOWNICTWA

1. Tereny gospodarki cieplnej, oznaczone symbolem C — pow. 0,05 ha . Obowigzujg nastepujace zasady

zagospodarowania terenow:

1)
2)

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcej kottowni osiedlowej;
Dojazd do kottowni z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej istniejagcym nie
wyznaczonym na rysunku planu dojazdem poprzez tereny oznaczone symbolem 4.UP.

ROZDZIAL VII. - USTALENIA PLANU DLA TERENOW KOMUNIKACJI.
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8§ 13.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG

1. Tereny komunikacji - drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczone symbolem KDg — pow. 0,45 ha . Obo-
wigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:
3) Teren lokalizacji drogi publicznej klasy gtéwnej (istniejaca droga krajowa Nr 9 Radom — Barwinek) o szeroko-
$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 30 m i jej elementdw, takich jak:
a) jezdnia o szerokosci 7 m;
b) chodniki;
c) przystanki komunikacji autobusowej;
d) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;
4) Ustala sie obowigzek utrzymania i ochrony istniejacej kapliczki murowanej, ul. Tkaczowa 207 znajdujacej sie
w ewidencji zabytkdw WKZ;
5) Dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi.
6) Dopuszcza sie realizacje urzadzen ograniczajgcych oddziatywanie drogi na srodowisko, takich jak ekrany
akustyczne, zielen izolacyjna.

2. Tereny komunikacji - drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: KDz — pow. 0,13 ha . Za-
gospodarowanie terendw realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:
1) Teren lokalizacji czesci drogi publicznej klasy zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20 m i jej
elementéw, takich jak:
a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 7 m;
b) chodniki;
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;
2) Dopuszcza sie realizacje zieleni urzgdzonej w liniach rozgraniczajacych drogi.

3. Tereny komunikaciji - drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDI — pow. 1,12 ha . Zago-
spodarowanie terendw realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:
1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15
m i jej elementow, takich jak:
a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
b) chodniki;
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;
2) Dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi.

4. Tereny komunikacji - drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1.KDd — pow. 0,49 ha .
Zagospodarowanie terendw realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:
1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 12 m i jej elementdw, takich jak:
a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
b) chodniki;
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;
2) Dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajgcych drogi.

5. Tereny komunikacji - drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 2.KDd — pow. 0,82 ha .
Zagospodarowanie terenéw realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:
1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 20 m i jej elementdw, takich jak:
a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
b) chodniki;
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;
2) Dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi.
3) Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.

6. Tereny komunikacji - drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 3.KDd — pow. 0,37 ha i
4.KDd — pow. 0,10 ha . Zagospodarowanie terenéw realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:
1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drog publicznych klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajg-
cych 10 mi jej elementoéw, takich jak:
a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
b) chodniki;
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;
2) Dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi.

7. Tereny komunikacji - drogi wewnetrznej, oznaczone symbolami: KDW — pow. 0,03 ha . Zagospodarowa-
nie terenow realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:
1. Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi wewnetrznej zawierajacej elementy, takie jak:

a) jezdnia o szerokosci nie mniej niz 4,5 m;

11



2.

b) chodniki;
Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 m.

§ 14.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW PARKINGOW | PLACOW

1. Tereny komunikacji, oznaczone symbolem 1.KS/ZP — pow. 0,25 ha. Obowigzujg nastepujace zasady

zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)

4)

6)
7

8)

Przeznaczenie podstawowe terenu - obstuga komunikacji: zatoka autobusowa i dworzec autobusowy, w tym

poczekalnia dla pasazeréw komunikacji zbiorowej z zapleczem socjalnym;

Przeznaczenie dopuszczalne terenu — zielen urzgdzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

Istniejacy obiekt, utrzymuje sie, z obowigzkiem zmiany architektury budynku na zasadach okreslonych w

pkt.5 i dopuszczeniem lokalizacji w nim dworca autobusowego. W wypadku wyburzenia budynku, dopuszcza

sie realizacje jednego nowego obiektu na zasadach okreslonych w pkt.5.;

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen matej architektury;

W zakresie ksztaltowania architektury nowego obiektu realizowanego po wyburzeniu istniejgcego, lub przy

odbudowie lub rozbudowie istniejgcego, obowiazuje:

a) zakaz realizacji budynku wyzszego niz parterowy o wysokosci od poziomu terenu nie wiekszej niz 6 m;

b) realizacja na jednakowej wysokosci nadprozy i parapetéw przeszklen wielkopowierzchniowych, w wy-
padku ich zastosowania;

c) stosowanie gladkich wykladzin elewacyjnych, szkta lub aluminium tgczonych z tynkiem mineralnym w
kolorystyce identycznej jak na budynku w terenie oznaczonym symbolem 1.UP.;

d) zakaz stosowania na elewacji ptytek ceramicznych i sidingu z tworzyw;

e) dopuszcza sie ukrycie spadku dachu za jednolita, pozioma $ciang attykowg o wysokosci proporcjonalnej
do elewaciji;

f) doguszcza sie realizacje dachéw o spadkach symetrycznych i kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz
35", Obowiagzuje stosowanie pokryé dachowych o kolorystyce: ciemnoczerwonej, ciemnozielonej lub na-
turalnej dachéwki (kolor ceglasty);

Obowigzuje uwzglednienie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni terenu, w tym

kompozyciji zieleni urzadzonej.

Wijazd i wyjazd z terenu zatoki autobusowej na droge klasy gtéwnej, na zasadach okreslonych przez zarza-

dzajacego droga;

Obowigzek oczyszczania wéd opadowych z terenéw drdg i placéw z substancji ropopochodnych oraz czesci

statych.

2. Tereny parkingu, oznaczone symbolem 2.KS — pow. 0,37 ha . Zagospodarowanie terendw realizowane

bedzie na nastepujacych zasadach:

1)
2)

3)
4)

5)

Mozliwosé realizacji nie wiecej niz 110 miejsc postojowych;
Wijazd i wyjazd z terenu parkingu na droge klasy lokalnej, na zasadach okreslonych przez zarzgdzajacego

droga;

Obowigzek realizacji na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni parkingu zieleni drzewiasto — krze-
wiastej;

Obowigzek oczyszczania wéd opadowych z terenéw drdg i placéw z substancji ropopochodnych oraz czesci
statych;

Obowigzuje utrzymanie i przebudowa istniejacej staciji trafo oraz skablowanie linii energetycznych.

3. Tereny parkingu, oznaczone symbolem 3.KS — pow. 0,49 ha . Zagospodarowanie terenéw realizowane

bedzie na nastepujacych zasadach:

1)
2)

3)

4)

Mozliwos¢ realizacji nie wiecej niz 150 miejsc postojowych;

Wijazd i wyjazd z terenu parkingu na droge klasy lokalnej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego
droga;

Obowigzek realizacji na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni parkingu zieleni drzewiasto — krze-
wiastej;

Obowigzek oczyszczania wéd opadowych z terenéw drdg i placow z substancji ropopochodnych oraz czesci
statych.

4. Tereny parkingu, oznaczone symbolem 4.KS — pow. 0,28 ha . Zagospodarowanie terenoéw realizowane

bedzie na nastepujacych zasadach:

1)
2)

3)

4)

Mozliwos¢ realizacji nie wiecej niz 80 miejsc postojowych;

Wijazd i wyjazd z terenu parkingu na droge klasy lokalnej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego
droga;

Obowigzek realizacji na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni parkingu zieleni drzewiasto — krze-
wiastej;

Obowigzek oczyszczania wéd opadowych z terenéw drdg i placow z substancji ropopochodnych oraz czesci
statych.
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5. Tereny przestrzeni publicznej, oznaczone symbolem K — pow. 0,23 ha . Obowigzujg nastepujace zasady

zagospodarowania terenow:

1) Obowigzek realizacji placu publicznego o charakterze Rynku;

2) Przy realizacji nawierzchni placu obowigzek uczytelnienia przebiegu ciggbéw pieszych z czterech kierunkéw,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KX;

3) Obowigzuje zakaz realizacji zieleni wysokiej. Dopuszcza sie realizacje skwerdw z zielenig niskg. Do nasa-
dzen wskazanym jest stosowanie w szczegélnosci gatunkéw zimozielonych;

4) Obowiagzuje zakaz asfaltowania nawierzchni placu i ciagéw pieszych;

5) Obowigzuje wykonanie nawierzchni placu i ciagéw pieszych z zastosowaniem materiatéw typu kamien, kost-
ka brukowa;

6) Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury tech-
nicznej oraz obiektow i urzadzen matej architektury;

7) Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

8) Dopuszcza sie wykonanie ogrodzenia placu o wysokosci nie wiekszej niz 70 cm nad poziom terenu z zasto-
sowaniem materiatéw typu kamien, zeliwo itp.

ROZDZIAL VIII - PRZEPISY PRZEJ SCIOWE | KONCOWE.

§ 15.
Ustala sie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenéw w zwigzku z
uchwaleniem planu, stawke dla naliczania optat w wysokosci:
1. 30% dla wszystkich terenéw oznaczonych w planie symbolami: U.;
2. 20% dla wszystkich terenéw oznaczonych w planie symbolami MN;
3. 1% dla teren6w pozostatych.

§ 16.
1. Sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
whasnych gminy; okreslone sg w Zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.
2. Sposo6b rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu; okreslony jest w Zataczniku nr 3 do niniejszej
uchwaly.

§ 17.
Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Boguchwata.

§ 18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pod-
karpackiego.

§ 109.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Boguchwata.

13



